=

DOMOVNI RAD
Cast |

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovnitad (déle jen R) blize upravuje, specifikuje a rozpracovava orgamii a
technické podminky pro vykon uzivatelskych pravjisgb uzivani dorn byti,
spole&nych a nebytovych prostor v domech ve vlastnictBDSOBZOR Slavin a
sprag (dale jen ,druzstvo").

DR zohlediuje princip druzstevni demokracie a solidarity spektovani obeén
zavaznych pravnich norem a vnitrodruzstevni@upigi.

DR je vydavan po fedchozim projednani v druzstevnich organetégsgiavenstvu a
po schvaleni nejvySSim druzstevnim organem — shrdénan delegat.

DR zavazuje v3echny uzivatele druZstevnichipyebytovych prostor a viastniky Kyt
spravovanych druzstvem (dale jen uZivatel) afitapolu s obech formulovanymi
najemnimi podminkami zakladni vnitrodruzstevni wlokent blize upravujici vykon
uzivatelskych prav najeni¢c vliastniki byti v druzstevnich domech a domech ve
spoluvlastnictvi druzstva a vlastidikyti (dale jen domech).

Uzivatel bytu odpovida a nese odpadwost i za chovani a jednani osob, které se s jeho
souhlasem a &omim nebo sa&domim rodinného ifislusnika uZivatele zdrzuji
v domech. Ustanoveni tohattanku se vztahuje i na nezletilé.

Cast Il

Clanek 2
Vykon uzivatelskych prav

UzZivatel bytu je povinen uZzivat byt, sp&ié prostory a Z&eni podle jejich
stanoveného ueni. Sluzby spojené s bydlenim musi uzii@dre a zachovavat
piitom vSechny fedpisy o uzivani bytu. Je povinen:

a) zachovavat zasady &@nského souZziti,

b) dodrzovat ustanoveni tohot®D

c) spoléné s druzstvem vyti@t podminky zarujici vSem obyvatéim domu
nerusené uzivani bytu, spéhgch prostor a Z&eni domu,

d) dodrZovat ustanoveni pozarnitéau, se kterym je povinen se seznamit,

e) uzivatel bytu a nebytovych prostor nesmi prevatavebni Gpravy bytu ani jiné
podstatné zrny v by€ bez gedchoziho souhlasu druzstva, a to ani n& sv
naklad. Jde zejména o zawad nebo zmnu vodovodniho, plynového,
elektrického a jiného vedeni, odstozani a vyrninovani kamen (zejména osazeni
plynovych a olejovych kamen), zazdivani nebo preméZoken, gemigovani
dve'i, odstra@aovani nebo #izovani gicek apod. Je-li podle zvlaStnickeppisi
k takové Upra¥ nebo zniné zapotebi souhlasu jiného organu nebo organizace,
musi si vyZadat téZ souhlas tohoto organu nebmtétmizace,



f) ziizovat a upravovat venkovni televizni a rozhlasewgény ¥etrg antén pro
piijem satelitniho vysilani ITA Ize jen pdguichozim projednani se samospravou
za dohodnutych podminek. Musi byt respektovany mbeévazné fedpisy a
normy. Antény, které byly namontovany bez souhkemmospravy nebo u kterych
nebyly @i jejich montazi dodrzeny podminky dohodnuté seaspravou musi byt
odstragny na naklad toho, kdo je bez souhlasu instaloVam, kde jsou
instalovany antény pro spdéley televizni pijem, je Zizovani individualnich antén
zakazano. Vlastnik (uzivatel) antény odpovida padiecnych fedpisi za Skodu
zpasobenou druzstvu nesghim dohodnutych podminekipeiizovani a uzivani
anteny,

g) stromy a okrasnéreviny na pozemcich druzstva mohou byt sazeny aasdaly
pouze s ¥domim druzstva,

h) uzivatel bytu a nebytovych prostor je povinen @mib powienym zastupom
druzstva a vyboru samospravy gegchozim oznameni vstup do bytu ke kontrole
technického stavu bytu, k provedeni &de zabudovanych #hidel a dodrzovani
najemnich podminek,

i) uzivatel bytu je dale povinencinit takova organizéni opateni, aby B jeho
dlouhodolsjSi negfitomnosti v by¢ mohl byt rychle vyrozurn, vyzaduje-li to
situace. Hrozi-li nebezpe z prodleni nebo jde-li o obecny zajem, mohou
kompetentni pracovnici druzstvéedre otewit byt, a to vzdy zaiftomnosticlena
vyboru samospravy event. pracovnika Poli€ig. Vykonavatelé musiip tom
ucinit takova opateni, aby byl co nejvice chrémmajetek uzivatele bytu,

j) zajistit provedeni pravidelné revize elektrorodir a el. spaebici, plynového
zatizeni a kontroly vodovodnich rozvod byte,

k) dodrZzovat obeaghzavazna ustanoveni BOZP — uzivani bytu, spgieh prostor a
zaizeni.

2. Druzstvo niZze Zadat, aby &ci upravené bez jeho souhlasu byly uvedeny do
puvodniho stavu. UZivatel bytu odpovida za Skodu,r&teznikla neodbornym
provedenim zrn.

Cast Il
Zvlastni ustanoveni

Clanek 3
Uzivani spol€nych prostor a zaizeni

1. Spolénymi prostorami a z&enim se rozumi vSechny prostory &zeni, které jsou na
zaklad platné smlouvy nebo z titulu vlastnického pravaaepiné uzivany jednim
nebo vice uzivateli. UzZivaji se jen kalim, ke kterym byly uteny. Vchody, chodby,
schodist, pidy a jiné spoléné prostory se udrzuji trvale vélprichozi a neslouzi
jako skladovaci prostory uzivatel

2. Pokud je to &elné a mozné, vyhradi vybor samospravy na vhodnést rvIastni
prostor pro umighi kocarka a jizdnich kol. V jinych spotmych prostorach neni
pripustné tyto fedméty umig’ovat.

3. Umig’ovani grednett nepaticich k vybaveni domu ve spéfe/ch prostorach, zejména
u hydrant, na balkonech v mezipatrech, u hasicié¢lstmji, u ventii ovladajicich



piivod plynu a vody a mistech majicich vyznam prozoeé Uniky z budovyip poZzaru,
havariich, apod. neni dovoleno.

. Jestlize vzniklo zr@Steni pricinénim uzivatele, vlastnika, musi byt neprodlien
odstrarno nebo zaji$ho jeho odstrami.

Smesny komunalni odpad se uklada pouze do venkovmadob k tomu wenych, a to
takovym zmgsobem, aby byla zachovana co wr&V cistota. Nadoby na stsny
komunalni odpad musi byt na ngistceném a obvyklém, kde neigobi hygienické a
estetické zavady. Stalé stano¥igtcené druzstvem musi byt co nejblize komunikaci a
nesmi byt svévoimeénéno. Nadoby na sisny komunalni odpad musi byt phy tak,
aby po naplani bylo mozno viko nadoby uzéi Neni dovoleno do sbnych nadob
urcenych pro sisny komunalni odpad sypat t'suposekanou travu, plasty, sklo,
nebezpeény odpad apod. (pokud je zavedendddni). Jiné pedmety, které neni
dovoleno do skrnych nadob umi®vat, musi odstranit na &vnaklad uzivatel bytu.
Skérné nadoby musi byt po vyprazahi dany zpt na utené misto. Na udrzovani
poradku na stanovisti se podili vSichni uzivateléfikdeanovist uzivaji.

. Vétrani byti do spolénych prostor domu je zakazano, pokud k tomu nejsto
prostory uéeny.

. Ve spolénych prostorach domu a na balkonech je zakadzan#ekbwa manipulace
s otew¥enym ohgm, etrg grilovani na balkonech.

. Ve spolénych prostorach domu je zakazano parkovat jednastoptorova vozidla a
skladovat h#dlave kapaliny.

Clanek 4
Uklid p ¥ilehlych chodniki (k bytovému objektu) a Gklid spole&nych prostor v domg

1. Uzivatelé zajiBuji pordadek a cistotu ve spolénych prostorach dle dohody a
konkrétnich podminek k tomudenych vyborem samospravy (rozpis sluzeb, nakup
sluzeb, apod.) Tuto povinnost maji vSichni uzivateyt.

2. UZivatelé bytu jsou povinni zajistit, aby chodniéetré tzv. chodniku s atasnym
pojezdem filehly k nemovitosti bylradre a Wascisten, tj. zbaven nastoty, smeti a
srehu a i naledi posypan. Posypovy material zajisti OBZQRvebni bytové
druzstvo na pozadani samospravy. To vSetzgji¥ ramci dohod o Uklidu. Tam, kde
neni chodnik, udrzuji ipmérent a zminuji mozné nasledky na mistni komunikaci.
Snih se ponechava na okrajich chodnilthromadach. Nesmi byt zataraseigghody
pies komunikace, vchody, vjezdy do budov, plochy mykné nebo pigbné
k nakladani a skladani materialuigsfupy k zéizenim véejného osutleni.

UZivatelé bytu, ktd neprovadi rozepsany uklid spétgch prostor domu i mimoddn,

budou domovnim @érnikem nahlaSeni bytovému druzst&BD OBZOR zajisti

zvySeni Uhrad za uZivani bytu dmto uZivatelim o ¢astku 200,- K& meésiéné.

Z danych prosedki bude pispivdano osobam, kite budou prova&t uklid za dané
uzivatele nebo bud&stka tvait piijem do fondu opraviednEtného domu.



Pdédek acistotu ve spolénych prostorach domu z&ji§i uzivatelé byi v dont dle

dohody a podminek stanovenych samospravou. Jaeaajo tyto prace:

a) myti a stirani schdda chodeb, udrZzovanistoty ve spolénych prostorach ve
skleg,

b) cisteni schodigovych oken, zabradli, o&tlovacich zé&izeni, vchodovych dvea
vytahové kabiny,

c) cisteni chodnik prilehlych k nemovitosti &asti chodnil vedoucich do ulice, ke
vchodu do domu a ke spoheym prostoram a Z&enim domu,

d) v zine¢ odstraovani sghu, ndledi z chodnika posyp zdisujicim materialem,

e) dohlizeni na spatea z&izeni domu,

f) dohled nad provashim femesinych a jinych praci objednanych druzstvem nebo
vyborem samospravygetné nasledného uklidu.

Zamykani a odemykani domuig#i rozhodnutim vyboru samospravy.

Clanek 5
Informa éni zarizeni v domech

. Vyvésky, ndpisy a jina inforntai zd&izeni (neonové reklamy apod.) mohou byt
umisgény na domech a uviidomu jen se souhlasem druZstva (vyboru samospravy)
Je-li k tomu pateba podle zvlaStnichiedpigi povoleni kompetentniho organu, musi
byt predem vyzadano.

Jakmile pravo na umésti informaniho za&izeni zanikne, odstrani je dosavadni
uzivatel a uvede svym nakladem vse dequniho stavu.

Byty jsou ozn&ny orientanimi ¢isly, stejé tak jednotlivd podlazi. Ve vstupnim
prostoru domu Ize umistit oriegta tabuli, na které f¥e byt uvedeno oztani
jednotlivych byt a jejich uzivatel a uveden seznatteni vyboru samospravy.

UZivatelé bytu jsou povinni oz&idzvonky a postovni schranky jmenovkami.

Samosprava umisti na viditelném mistasénku, na které budou uZzivatelé domu
informovani o vSechidezitych salenich a opaenich tykajicich se udrzby, uzivani
byti a poskytovani sluzeb, uzivani sgolgch prostor a Zé&eni domu. O nastku
petuje vybor samospravy.

Clanek 6
Domovni instalace

K hlavnim uzé&sram vody a plynu, kanalizaim ¢isticim otvofim a jinym podobnym
zarizenim, pokud jsou ve spdétgych prostorach, musi byt zajistvolny gistup. Jsou-

li tato zd@izeni v mistnostech &gnych k vyhradnimu uzivani uZivateli bytu nebo
provoznich mistnostech, musi bytinéna takova op&eni, aby k nim byl v fipadt
nutnosti pistup i za neptomnosti uzZivatele bytu nebaiplusniki jeho domacnosti
nebo po skokeni provozu v provoznich mistnostech.

Osoba, ktera manipuluje s domovnimi uzgwody, plynu a podohin musi zajistit,
aby jejich uzaieni a optné otewveni bylo uzivatelm vwas oznameno. Tuto povinnost
ma druzstvo v fipadt, kdy je gechodr uzawen givod teplé vody nebo ustanoven
den k uzagru vody @i provadni drobnych oprav v bytuzivatele.



Clanek 7
Kli ¢e a jejich uzivani

Kazdy uzivatel maippiedani bytu uci druzstvu pravo na dva ki od hlavnich
vstupnich dvé& do domu a od bytu, péipac od vytahu a na jeden klod schranky.

Kli¢ k domovnim dvE8m miZe byt jen vyjiméné s wdomim vyboru samospravy
zapjc¢en osob, ktera v dom nebydli, nap pii oSetovani blizkého fibuzného apod.
Kazdy, kdo m& domovni Kij je povinen v dofy kdy ma byt dm zamknut, za sebou
zamknout.

. Klice od zamykatelnych spdi@ych prostor v doy od mistnosti, kde jsou uz&y

vodovodu, od stougeak Ustedniho topeni a od strojovny vytahu, jsou uloZzeay n
mis€ k tomu uteném. Misto, kde jsou Kk uloZzeny a jméno osoby odgowé za
uloZzeni klga, mize byt uvedeno na orietd tabuli nebo tak, jak rozhodl vybor
samospravy.

. Po zaniku prava na uzivani bytu je uzivatel pemirodevzdat novému uzivateli
vSechny kl¢e, které ma k zaniikn v don€ a by, a to bez nahrady.

Clanek 8
Uzamykani a odemykani domu

Dam je oteven:

- vdob od 1. dubna do 30. #& od 5 do 22 hodin,

- vdobod 1.fijna do 31. bezna od 6 do 21 hodin.
Samospravaie @ijmout jind opatteni, zejména, Zeith (vchod) bude trvale uzavi-
ran. Musi vSak zabezfietakova technicko organizai opateni, aby nebylo bra&no
donasce posty a novin nebo vstupu jinym argapi vykonu jejich povinnosti apod.

. DruZzstvo ve spolupraci s vyborem samospravy tzagby byl na pozadani umain
piistup do domu i v daly kdy je dim zaven.

Clanek 9
Oswétleni domu

. Druzstvo ve spolupraci s vyborem samospravy tzajsetleni spolénych prostor,
chodeb a vchad s gihlédnutim k obeah plathym normam tak, aby byla zafisa
bezp&nost osob v domse pohybuijicich.

. Druzstvo zajisti ve spolupraci s vyborem samosgpir@ouzové ositleni pro gipad
poruchy, pokud to vyZaduji bezpmstni pedpisy.

Clanek 10
Prani pradla

Pra&ky instalované v bytech musi odpovidatistuSnym pedpisim. Poskozeni a
zavady, které v bytvzniknou nasledkem prani v gka@ch pro domacnost, je uZivatel
povinen odstranit na 8y naklad. Provoz peky by nel byt ukorten nejpozdji do



22,00 hodin, ficemZ je povinnosti uzivatelginit takova opateni (nap. podlozeni),
aby hlukem nerusila ostatni uzivatele.

Spoléné pradelny, mandlovny nebo Zehlirny (jsoutlzeny) pouZzivaji uzivatelé dle
zvlastniho rozpisu vedeného samospravou. VSeclosfedky jsou uzZivatelé povinni
pouzivat dle navodu a Sefrohranit druzstevni majetek. VeSkeré poruchy ihimiddi
powienémuélenu vyboru samospravyiifrani je nutno &trat, aby z&zeni pradelny
nebylo zbyténé¢ poSkozovano parou. Odtok splaS&e nesmi urychlovat vyjmutim
ochranné rfizky a nadobky z pradelni vypusti¢tvani do vnitnich prostok domu je
negipustné.

. Po pouziti pradelny (mandlovny, Zehlirny) ji udeliadre uklidi a vyeisti, zapiSe stav
vodon®ru a elektronsru. Klice odevzda wené osob, ktera zkontroluje stav gaeni
a pagadek.

Pradelny, mandlovny a Zzehlirny se nesmi pouzZkpbdnikatelskym &elim a
skladovani nepétbnych ¥ci.

. Vybor samospréavy fize obecna pravidla upravitiqul realizaci projednat s uZivateli a
apravy vywsit.

Clanek 11
Pouzivani susaren

Spoléné susarny se pouzivaji vyhr&dk icelu, ke kterému bylyizzeny. Neni zde
dovoleno usklatiovat wci uzZivateli. V dok® mrazi nesmi byt oteviranaétraci
okénka.

Pro pouzivani suSaren plati obdélgstém ptadi jako u spokné pradelny a je pén
v kompetenci vyboru samospravy (domovnitiganika).
Clanek 12

Pouzivani sklepu

Sklep (sklepni koje) twd sowast bytu a je uzivatelifélen. Zpravidla se oziaje
shodnym¢islem jako byt.

. Jsou-li sklepni prostory odlény od ostatnich spaleych prostor samostatnymi
dvermi, miZze vybor samospravy tit, Ze dvée budou trvale uzamykany. V takovém
piipact musi gedat kazdému uZivateli ki, aby ndl do sklepa neruSenyigtup.

Plati zde obe@nzavazné pravni, bezgreostni a pozarniipdpisy, zékaz skladovani
pohonnych hmot, toxickych latek, motorovych aleg motocykh (upiesreni je

v metodickych pokynech).

Koureni a uzivani ote¢eného ohéve skleg je zakazano.

Klesne-li venkovni teplota pod bod mrazu, musidkjepni okna uzaena.



Clanek 13
Drzeni doméacich zwat

. Pro chov domacich zait plati mimo nasledujicich ustanoveni okierévazné
vyhlasky platné v jednotlivych gstech a obcich.

. Chovat nebo drZzet domaci tata (psy, kéky) je dovoleno jen tehdy, pokud je ® n

fadre petovano a nejssobi-li jejich drZzeni hygienické, zdravotni, vetgini nebo jiné
provozni zavady, neohroZuji-li zaiacistotu a bezp#ost ostatnich uzivateh neru-
Si-li klid v dong.

.V zajmu zachovéani hygienyjstoty, pdadku, bezpgného a klidného atanského

souziti v domech je chovatel povinen zejména:

a) mimo byt opitt psa ndhubkem a vodit ho na voditku,

b) dbat, aby doméaci fata nijak neznastovala spoléné prostory a okoli domu,

c) dojde-li ke zn&steni, zneisteéni odstranit,

d) zamezit volnému pobihani zaf,

e) disledré dbat zakladnich pravidel hygienykastoty, ochrany zdravi a bezpesti
spoluolgant,

f) pecovat o to, aby drZzeni domécich iatinedavalo podt k naruseni atanského
souziti a dobrych mraiw done.

PoruSenéthto pravidel mze byt i divodem k vypodi z bytu dle § 711, odst. 2)
OB. zakoniku.

Clanek 14
Klid v domé

. Uzivatelé bytu jsou povinni trvale se chovat @y sami ani osoby, které s nimi bydli
eventueld jsou na navst¢, neobézovali sousedy nadgmym hlukem.

. Pravo na neruseny odfek vyZaduje, aby v débnatniho klidu, tj. od 22 do 6
hodin, bylo zabramo jakémukoliv hluku a omezen provoz vytahu. V weres dob
neni vibec dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivanblse bavit a vykonavat
jakoukoliv ¢innost, ktera fisobi hluk (nap prace s el. radim, bouchani dvg. Je
dale teba ztlumit rozhlasové a televiznfijpmace a reprodudni zdizeni tak, aby

jejich provozovani nerusilo ostatni uzivatelethyt

. Vzhledem ke sgmnosti rEkterych zanistnani je iteba zohlednit pravo na odfioek
takovych uZivatel i ve dne.

. UZivatelé bytu jsou rowi povinni zajistit odruSeni svych elektrosmtiict a
pristroji, pokud jejichc¢innost fisobi zavady vigimu rozhlasovych a televiznich
piijimaca.

. Clenska samospravaie ¢as na nerudeny odiinek znenit (nag. v sobotu, netli,
svatek, pof natni klid od 20.00 do 7.00 hodin).



Cast IV

Clanek 15
Sankéni opatreni

1. i nedodrzeni R a mezilidskych vztahje dan podét prestupkové komisi dle mista
bydlist.

2. Fi stanoveni sankci vychaztqustavenstvo SBD OBZOR z usnesefddstavenstva
31/06, kterym schvdlilo postugrigieSeni stiznosti najemiiila vlastnik v bytovych
domech:

Postup:
- v prvnim kroku bude di#na osoba upozatna na podani stiznostiqastavenstvu,

- ve druhém kroku bude podanaseiloé osob pisemna vystraha dle § 711, odst. 2
pism. b) @bzak. s upozokmim na mozné nasledky
- ve fetim kroku bude dana d&né osob vypowd z najmu bez bytové nahrady.

Cast V

Clanek 16
Spol&na a za¥re¢na ustanoveni

1. Ustanoveni tohoto B plati pro viechny uzivatele .

2. Dojde-li ke sporu ve vztazich upravenych timtR, Diesi je pedstavenstvo SBD
OBZOR, pokud neni stanovenariguSnost soudu nebo jinému organu podle

zvlastnich pedpisi.
3. Pokud se poruSenim povinnosti stanovenych timid MZuje plréni Gkok

druzstevnich orgdn rusi véejny pdadek nebo souziti uzivatebyti, posuzuje se
toto jako pestupek ve smyslu zadkoa200/1990 Sh., v plathém &mi a dle Stanov

SBD OBZOR Slawin.

4. Vybor samospravy je povinen zajistit, aby tentR Byl trvale vywSen v dom na
mis€ dostupném vSem uZivabeh domu, pokud mozno u hlavniho vchodu do domu.

5. Tento R nabyvéa dinnosti dnem schvaleni SD tj. 1. 10. 2008

Ve Slawiné dne 23. 9. 2008

TE

Ingildklav Pté&ek
rgulseda fedstavenstva



