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1. ZAKLADNI UDAJE O SBD OBZOR Slavi¢in

Obchodni jméno: OBZOR, stavebni bytové druZstvo
Sidlo: Druzstevni 787

1CO: 00048933

DIC: CZ00048933

Pravni forma: druzZstvo

Zapis do obchodniho rejstiiku: 7. kvétna 1961
Spisova znacka: Dr XXXV, vlozka 131

Statutarni orgén druZstva : Piedstavenstvo

Predstavenstvo stavebniho bytového druzstva Obzor, Slavi¢in zvolené dne 7. 6. 2023 na volebni
obdobi 2023-2028

Ing. Miloslav Ptacek pfedseda pfedstavenstva

Ing. Petr Novak mistopiedseda predstavenstva
Anna Lorencova ¢len predstavenstva

Petr Suchma ¢len pfedstavenstva

Jaroslava Bockova ¢len predstavenstva

Kontrolni komise stavebniho bytového druzstva Obzor, Slavi¢in zvolena dne 7. 6. 2023 na
volebni obdobi 2023-2028

Ing. Jana Rakovi pfedseda kontrolni komise
Bronislava Danielova ¢len kontrolni komise
Romana Hnilova ¢len kontrolni komise

3. CLENSKA ZAKLADNA

2019 | 2020 | 2021 2022 2023
Pocet ¢lenii k 31.12. celkem 345 313 275 242 214
Cleni najemcii 326 294 256 223 193
Cleni vlastniki 4 4 4 4 4
Nebydlicich ¢lent 15 15 15 15 17
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4. STAV PREVODU BYTU DO OSOBNIHO VLASTNICTVI

2019 2020 | 2021 2022 2023
Pocet bytii ve sprvé SBD 1518 | 1540 | 1603 | 1632 1655
k 31.12.
Z t(iho pocet bytl ve vlastnictvi 320 200 252 223 201
druzstva
Z toho pocet byti v osobnim 989 | 1018 | 1052 | 1085 110
vlastnictvi
Z toho spravované byty 207 232 205 320 344
Poévet byti ve /vlast’nictvi 7 4 4 4 4
druzstva u jiné spravy

Prevody bytl (gardZi) do osobniho vlastnictvi se realizuji podle zdkona ¢. 72/1994 Sb.
DruZstvo ma zpracovand prohldseni vlastnika u vSech bytovych domi. Pfevody probihaji
prabézné v pololetnich terminech.

V roce 2023 bylo ptevedeno do osobniho vlastnictvi 25 bytt.

V roce 2024 nebyl doposud pieveden zadny byt a je zatim poddno 14 zadosti o pfevod bytu
do osobniho vlastnictvi.

K 31.12.2023 bylo celkem pievedeno do osobniho vlastnictvi 1110 byti.

K 31.12.2023 druzstvo spravovalo 83 zaregistrovanych spolecenstvi vlastnikd (SVJ).

Od 1.1.2023 jsme vzali do spravy SVIJ 712-714, Rozkvét, Brumov-Bylnice a od 1. 5. 2023
SVIJ 857, Podzamc¢i, Brumov-Bylnice s celkovym poctem 27 BJ.

5. HOSPODARENI DRUZSTVA

Schvileni ucetni zavérky a rozdéleni zisku je samostatnym bodem jedndani clenské schiize.

V hodnoceni druZstva po strance ekonomické mtizeme hovofit jako o stabilnim ekonomickém
celku.

Hospodateni druzstva je sledovano a ucetn¢ vedeno podle stiediskového hospodareni:

STREDISKO VYNOSY NAKLADY ROZDIL
Bytové domy 4.126.792,94 4.126.792,94 0
Vlastni kotelny 46.240,62 46.240,62 0
bytové.domy

Sprava druzstva 6.016.512,86 5.342.327,69 674.185,17
CELKEM 10.189.546,42 9.515.361,25 674.185,17




Hospodarské vysledky za poslednich 5 let.
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Rok

2019

2020

2021

2022

2023

Hosp. vysl.

94 556

62 413

112 601

1238 628

674 185

Hospodaisky vysledek druzstva za rok 2023
Hospodartsky vysledek, zisk: 674 185 K¢&

- Pohledavky na ngjemném pramér na jeden byt: 115 K¢.

Pohledavky na ndjemném z byt k 31. 12. 2023 celkem: 31 730 K¢&.

- Druzstvo nemd zZadny provozni Givér na zajiStovani spravy nebo sluzeb poskytovanych
s uzivanim byti.

- Zustatek nesplacenych tvéri poskytnutych na financovani druZstevni bytové vystavby
na zdkladé smlouvy s CSOB a.s. k 31. 12. 2023: 1 951 451,05 K¢&.
Zastavni pravo je ziizeno ve prospéch Ministerstva financi Ceské republiky u domt a
byt ve vlastnictvi druZstva s nesplacenym investicnim uvérem, poskytnutym na
druZstevni vystavbu. Zfizeni tohoto zdstavniho prava uklada zdkon €. 297/1992 Sb.

Uvéry na revitalizaci

Celkova vySe nesplacenych poskytnutych tvért na revitalizaci BD k 31. 12. 2023

¢ini: 37 748 492,98 K¢
Stav tvért na jednotlivych druzstevnich domech a SVJ ve spravé druZstva (v dob¢ uzavieni
uvéru nebylo jesté SVJ zalozeno):
MONETA stavebni sporitelna (diive Wiistenrot — stavebni spofitelna, Wiistenrot-

hypote¢ni banka)
Stredisko Bytovy dim Splatnost | Pteklenovaci ivér | Stavebni spofeni
BD — druzstevni uveéru Uvér ze stav. spof.
SVIJ — spolecenstvi vlastnikli Hypotecni tvér
Zustatek (K¢) Zustatek (K¢)
k 31.12. 2023 k 31.12. 2023
050 Brumov-Bylnice 1211 SVI] 2034 5307014 1788 289
051 Brumov-Bylnice 1210 BD 2030 120919 0
105 Brumov-Bylnice 988 BD 2037 1004 514 278 320
021 Slavicin 780-782 BD 2036 309 700 0
061 Val. Klobouky 800 BD 2026 24 498 0
073 Val. Klobouky 903-904 BD 2037 4105 390 1052 620
077 Val. Klobouky 912 BD 2032 4 386 489 1713814
078 Val. Klobouky 913 BD 2029 1 662 933 0
080 Val. Klobouky 915 BD 2031 1 948 280 0
047 Brumov-Bylnice 1207-8 SVJ 2031 2 966 250 0
048 Brumov-Bylnice 1205-6 SVJ 2031 2 926 656 0
049 Brumov-Bylnice 1203-4 | SVJ 2035 6 663 264 2 644 425
072 Val. Klobouky 901-902 SVi] 2030 972 151 0
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075 Val. Klobouky 907-908 SV] 2037 3005939 808 986

celkem 35403 997 8 286 454

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny

052 Brumov-Bylnice 1213 BD 2025 251 568
019 Slavi¢in 783-784 BD 2033 1758 730
079 Val. Klobouky 914 BD 2023 334 199

celkem 2 344 497

Splatky dvért jsou hrazeny ve stanovené vysi a v fadnych terminech.

V roce 2023 druZstvo neuzavielo Zadny Gvér na revitalizaci bytovych domd.

S ohledem na stavajici legislativu, ptevody bytovych jednotek do vlastnictvi a vznik novych
SVJ, druzstvo preferuje uzavirdni ivérovych smluv na revitalizace domii na SVJ jako
pravnické osoby.

V roce 2023 byly u spravovanych SVJ druzstvem uzavieny tveérové smlouvy na revitalizace
ve vysi 7,2 mil. K¢.

Radna ucetni zdverka za rok 2023, tj. Rozvaha, Vykaz zisku a ztrat a Pfiloha k ucetni
uzaveéree je soucasti piiloh této vyro¢ni zpravy.

6. SPRAVA DRUZSTVA

Veskeré ¢innosti druZstva spojené se zajiStovanim spravy a provozu bytovych a nebytovych
objektii ve vlastnictvi druZstva nebo objektii svéfenych do spravy druZstva, vcetné
zabezpecovani sluzeb poskytovanych s uzivanim byt a nebytovych prostor, oprav, udrZzby,
rekonstrukci a modernizaci zajistuje druzstvo prostiednictvim ,,spravy druzstva®.

V soucasné dob¢ pracuje v persondlnim obsazeni:
Reditel druZstva — Ing. Miloslav Pticek

Sekretariat — Jaroslava Boc¢kova
Ekonomicky usek — Jana Luksikova, Jana Béhuncikova
Technicky tsek — Jan Miklas

Kromé béZzné Cinnosti spojené se zajistovanim spravy druzstevniho majetku a sluzeb
spojenych s bydlenim, zajiStovalo druzZstvo spravu majetku dal$ich fyzickych a pravnickych
osob na zdklad¢€ smlouvy o spravé spole¢nych ¢asti domu.

Sprava druZstva dale zajiStuje Cinnosti spojené s organizaci fddnych a volebnich schlizi
samosprdv, ustavujicich schlizi shromdzdéni pti zaklddani spoleCenstvi vlastnikli, Gcasti na
téchto schuizich a pfipravu materidlu pro jedndni shroméazdéni vlastniki.

Sprava druZstva se na vSech tdsecich potykd s nartistem administrativy, tcetnich operaci a
technickych zélezitosti, coZ je zpusobeno stéle se zvySujicim poctem spoleCenstvi vlastnika s
pravni subjektivitou, pfipravou a zajisténim stdle probihajicich revitalizaci bytovych domu jak
druzstevnich tak SVJ po strance technické a finan¢ni. Ddle pak zpracovani podkladi pro
pievody bytii do osobniho vlastnictvi, prace spojené s organizaci a zajiSténim ustavujicich
shromazdéni pti zakladani spolecenstvi vlastnikli a ndsledné¢ pomoc a ptfiprava materidlu pro




VYROCNI ZPRAVA 2023

jednani shromazdéni vlastnikli. Déle se nds dotykaji neustdlé zmény legislativy jako jsou
novely zdkonil ¢. 281/2023 Sb. Zékonik préce, kde nastaly vyrazné zmény v oblasti dohod o
provedeni price, zakon ¢. 89/2012 Sb. Novy obc¢ansky zakonik, zakon ¢. 90/2012 Sb. Zakon o
obchodnich korporacich a druzstvech, zdkon ¢. 311/2013 Sb. Zédkon o pievodu vlastnického
prava k jednotkdim a skupinovym rod. domiim nékterych bytovych druZstev, zdkony a
nafizeni v oblasti energetické efektivnosti bytovych domi.

Dile pak zdkon ¢. 261/2021 Sb., ktery novelizoval zdkon ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tikonech
a autorizované konverzi dokumentt, kterym byly povinné zfizeny pro vSechny pravnické osoby
evidované ve vetfejném rejstitku datové schranky od 1. 1. 2023. Od aktivace DS budou vSechny
organy sttn{ spravy (napf. soudy, exekutofi, zdravotni pojistovny, CSSZ, FU apod.) komunikovat
vyhradné prostfednictvim DS. V ramci spravy pro jednotlivd SVJ druzstvo zajistuje spravu datovych
schranek na zdklad¢ smlouvy o obsluze datové schranky.

Nase druzstvo je ¢lenem Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druZstev, které sdruzuje
na 650 bytovych druZstev a spolecenstvi vlastniki v CR. Sprava SBD vyuZivé piedeviim
odborna stanoviska metodickych organii svazu, servis svazovych skoleni a konzulta¢nich dnt.

V oblasti pojisténi zajist'uje druzstvo financné velmi vyhodné pojisténi druzstevnich domi
a bytovych domi spolecenstvi vlastnikil ve spravé druzstva a ndslednou likvidaci pojistnych
uddlosti.
Spole¢né ¢asti bytovych druZstevnich domd a bytovych domi spoleCenstvi vlastnikli jsou
pojistény na zdklad¢ prihlasky spravce, tj. Stavebniho bytového druzstva Obzor Slavi¢in
k Rdmcové pojistné smlouvé €. 7720613510 ve znéni aktualizacniho dodatku ¢. 4 uzaviené
mezi SCMBD Praha a pojistovnou Kooperativa, a.s., Vienna Insurance Group, Praha 1,
s platnosti od 1.1.2023 - do 31.12.2025.
Rozsah pojisténti:
a) zivelni pojisténi /sdruZeny Zivel — rozsah pojisténi ,,All risk* — kryti vSech rizik/

- soubor obytnych budov a staveb vCetné stavebnich souc¢ésti a ptisluSenstvi

(napft. okna, dvefte, pticky, instalace, obklady, malby),
- soubor ostatnich budov, které nemaji charakter obytného domu (sklady, dilny,
gardZze umisténé mimo pojistény objekt, oploceni apod.),

- specifické vybrané technologie — vytahy, technologie kotelen.
Pojisténi se vztahuje na poSkozeni nebo zniceni pojisténé véci poZdrem a jeho privodnimi
jevy, vybuchem, iderem blesku, ndrazem nebo zficenim letadla, jeho ¢asti nebo jeho ndkladu,
povodni nebo zdplavou, vichfici nebo krupobitim, sesouvdanim pldy, ziicenim skal nebo
zemin, zemétresenim, tthou snéhu nebo namrazy, narazem dopravniho prostiedku nebo jeho
ndkladu, pddem stromi, stozarti nebo jinych pfedmétli, kapalinou unikajici z vodovodnich
zafizeni a médiem vytékajicim v disledku poruchy ze stabilnich hasicich zafizeni

b) pojisténi odpovédnosti za Skodu
- vyplyvajici z vlastnictvi bytového domu nebo bytovych a nebytovych jednotek a
z vykonu spravy spolecnych ¢asti a bytového domu vzniklou jinému, jestliZze pojistény
za Skodu odpovidad v disledku svého jednani nebo vztahu z doby trvani pojistného
obdobi, pojisténi se vztahuje i na odpovédnost za Gjmu zpisobenou ¢leny organt
spolecenstvi vlastnikii,

¢) pojisténi hasicich pFistroji a veskerého hasiciho zarizeni domu
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s v

- v¢. rizika poSkozeni tloznych skiin€k v souvislosti s odcizenim hasiciho pfistroje,

d) pojisténi vandalismu
- soubor stavebnich soucésti a vstupniho systému,
- soubor oplasténi budov (izolace, uprava fasddy — vyklovani ptaky, sprejefi apod.).
Za vandalismus jsou povazovany Skody na véci, zpusobené imyslnym jednanim pachatele, za
podminky, Ze tato uddlost byla Setfena policii bez ohledu na to, zda pachatel byl zji§tén nebo
nezjistén.
e) pojisténi skel
- sklenéné vypln¢ oplasténi budov, sklenéné vyplné vstupnich dvefi, svétliky, sklenéné
stény, pticky, reklamni poutace apod.
f) pojisténi neprimého tideru blesku
- soubor elektrickych a elektronickych piistroju, ovladacich prvki vytahti, spolecnych
komunikacnich a televiznich siti, rozvodi, rozvodovych skiini a zafizeni apod.

Z diivodu rastu cen stavebnich materidll, stavebnich praci, primyslové vyroby a inflace doslo
vSak k navySeni pojistného cca o 25 % pro nésledujici obdobi.

V technické oblasti jsme ve spoluprici se samospravami a vybory SVJ zajistovali béznou
udrzbu a opravy na bytovych domech ptedevsim:

- kontroly a revize rozvodi elektro, hromosvodu a zatfizeni poZarni ochrany (hydranty a hasici
pristroje),

- vyjadreni k rekonstrukcim a stavebnim tpravam v bytech,

- kontroly technického stavu stfech a jejich opravy a rekonstrukce,

- opravy stupacek (vyména rozvodl vody, kanalizace),

- zatepleni bytovych domii,

- feSeni reklamaci na realizovanych zakéazkach,

- feSeni pojistnych uddlosti.
V oblasti méfeni spotieby tepla a vody na bytovych domech jsme pribézné provadéli

planované vymény bytovych vodoméri teplé a studené vody dle pfedepsané 5-ti leté lhity.
Déle jsme zajiStovali pribéznou vymeénu indikdtort topnych nédkladl, u kterych byla

dovrSena desetiletd doba Zivotnosti bateriovych zdrojii, tyto jsou nahrazovédny indikatory
s dalkovym odectem.

Rozictovani nakladi na tepelnou energii na vytapéni se provadi od roku 2016 podle
vyhlasky €. 269/2015 Sb. a novely vyhlaska ¢. 376/2021 Sb.

Dne 14. 9. 2023 vstoupila v platnost vyhlaska €. 274/2023 Sb., kterou se méni vyhl4ska ¢.
269/2015 Sb., o rozictovani ndkladl na vytapéni a spolecnou piipravu teplé vody pro dim.
Vyhlaska bude ucinnd ke dni 1. 1. 2024.

Procentni hodnota zdkladni slozky se ur¢i podle primérného soucinitele prostupu tepla Uem
podle § 3 odst. 1 pism. d) vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, urc¢eného
podle ptilohy €. 2 k vyhlaSce €. 264/2020 Sb., o energetické naro€nosti budov, a to tak, Ze
bude

a) pro hodnotu Uem niZsi nebo rovnou limitni hodnoté pro klasifikacni tfidu C energetické
naroc¢nosti budovy ve vysi 60 %,

b) pro hodnotu Uem vyS$si neZ limitni hodnota pro klasifika¢ni tfidu C energetické naro¢nosti
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budovy a soucasné nizsi nebo rovnou hodnoté¢ pro klasifikacni ttidu E tohoto ukazatele ve
vysi 50 %,

¢) pro ostatni budovy a budovy, kde neni hodnota Uem zndma, nebo ji zjistit nelze, ve vysi
40 %..

Procentni hodnota limitu spottebni slozky 80% se méni na 70%.

Evropska smérnice energetické efektivnosti (EED)

se dotknou vSech vlastnikli a ndjemcti bytii z oblasti méteni a vyictovani energif.

Jedna se predevs$im o zdkon ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, zdkona ¢. 458/2000 Sb.,
energeticky zdkon, zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji né€které otdzky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytli a nebytovych prostorti vdomé s byty a
vyhlasky €. 269/2015 Sb., o roziactovani ndkladl na vytapéni a spolecnou piipravu teplé vody
pro dim.

Podle novely zdkona ¢. 406/2000 Sb. O hospodateni s energii musi byt veskerd méfidla
instalovana od 1.1.2022 dalkové odecitatelna.

Jedna se o méficCe tepla (RTN) rozdélovace topnych ndkladli a vodomeéry teplé vody (TUV).
Diélkoveé odecitatelnym stanovenym meéfidlem a piistrojem se rozumi takové méfidlo a
ptistroj, pro které k provedeni odectu neni nutny pfistup do jednotlivych bytli nebo
nebytovych prostor. Zaroveii musi byt nastaven dalkovy odecet minimdln€¢ v mési¢nim
intervalu.

Novela zdkona ¢. 67/2013 Sb. uklada pravidelné informovéni o spotieb¢ tepla na vytapéni a
centralizované poskytovani teplé vody konecné uzivatele jednou za meésic.

Od roku 2027 jiz bude platit povinnost ddlkového odectu pro vSechny. Pokud nemame dosud

nainstalovand dalkové¢ odecitatelnd métidla, bude nutnd vymeéna nejpozdéji do 1.1.2027.

7. POZEMKY ZASTAVENYCH PLOCH

PozemKky zastavénych ploch ve vlastnictvi statu:

Utad pro zastupovdni stitu ve vécech majetkovych postupné pievadi beziplatné darovaci
smlouvou pozemky zastavenych ploch z vlastnictvi statu do vlastnictvi druzstev a vlastnikli
prevedenych jednotek.
V roce 2023 nebyl pfeveden Zadny pozemek zastavené plochy pod bytovymi domy.
V naSem bytovém druzZstvu zbyva pievést jesté nasledujici pozemky zastavénych ploch pod
bytovymi domy:

Hradek na Vlarské draze ¢.p. 184, 186, 202-203, 204-205

NevsSova €.p. 144, 156, 157

NedaSov €.p. 290, 327, 328

Stitna nad VI4ii &.p. 374, 438, 456, 459

Vlachovice €.p. 271, 292, 303, 314-315, 328-329

Ujezd ¢&.p. 333, 340-341, 342

Vysoké Pole ¢.p. 218

Drnovice ¢.p. 137

Pozemky zastavénych ploch ve vlastnictvi jiného vlastnika:
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Druzstvo nema bytové domy na pozemcich zastavénych ploch jiného vlastnika.

8. DOTACNI TITULY PRO PANELOVE A BYTOVE DOMY

Nova zelena tsporam

Tento dotaéni titul ma v gesci SFZP CR (stétni fond Zivotniho prostiedi Ceské republiky).
Zamgéfuje se na snizovani energetické naroc¢nosti obytnych budov (zatepleni), vystavbu ¢i
nakup domt s velmi nizkou energetickou naro¢nosti, Setrné zpiisoby vytapéni, obnovitelné
zdroje energie a nové¢ i adaptacni a mitigacni opatieni v reakci na zménu klimatu.

Program byl spustén v zaff 2023. Vyse podpory pro oblast A-zatepleni 700-4 900,- K&/m? dle
rozsahu provedenych opatieni, 1 500 K&/m2 na stinici techniku, 50 000 K¢& na projekt. Déle je
mozné uplatnit zvyhodnéni pro domécnosti s niZ$imi piijmy tj. vSichni ¢lenové doméacnosti
pobiraji starobni diichod, nebo invalidni diichod 3. stupné, nebo domécnost pobirala piispévek
na bydleni a/nebo piidavek na dité v obdobi od 12. 9. 2022 aspon jeden mésic az 150 000 K¢.
Financni prostiedky lze Cerpat zalohové predem.

V roce 2023 ndm byly vyplaceny dotace z programu NZU ve vysi 3 110 466,- K& SVJ 795-
797 Valasské Klobouky a 1 627 240,- K& SVJ 635-636 Luhacovice.

9. CINNOST PREDSTAVENSTVA DRUZSTVA

Predstavenstvo vzeslo z fadnych voleb v roce 2023 a pracovalo ve sloZeni:

Ptredseda: Ing. Miloslav Ptic¢ek, mistopfedseda: Ing Petr Novék, ¢lenové: Anna Lorencova,
Jaroslava Bo¢kovd a Petr Suchma.

Od pocétku funkéniho obdobi ¢innost piedstavenstva navdzala na praci a vysledky predeslého
predstavenstva. Krom¢ béZnych cinnosti vyplyvajicich z povinnosti statutarniho organu
predstavenstvo pokracovalo v ¢innosti na revitalizacich bytovych domt, v soucasné dobé
mame vétSinu domi revitalizovanou.

Prace predstavenstva byla také ovlivnéna vzniklou energetickou krizi, ndrustem cen energii a
vzniklou inflaci.

Nyni k ¢innosti piedstavenstva v roce 2023.

Ptedstavenstvo druZstva se v roce 2023 seslo na 10 pravidelnych jednanich. Ve své ¢innosti

se fidilo planem prace na rok 2023. Byly projedndvany zaleZitosti tykajici se aktudlnich
¢lenskych, ekonomickych, technickych a legislativnich oblasti druZstva, podnéty vybort
samosprav nebo druZstevnikl

Clenové piedstavenstva k &innosti a problematice druZstva pfistupuji odpovédné, svou funkci
vykondvaji fddné v souladu se zdkonem a stanovami druZstva.

V ekonomické oblasti bylo projednavano:
- aktudlni stav hospodateni druZstva,

- plan ro¢niho rozpoctu a jeho plnéni,

- financovani revitalizaci, avery,

- stav dluzniki, zasilani upominek a vystrah neplati¢tim,
- Zadosti povoleni splatek dluzného najemného.

V bytové a ¢lenské oblasti bylo projednavano:
- deédické tizeni: 6
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- docasné uZivani byti: 3

- ptrevod druzstevniho podilu: 1
V legislativné pravni oblasti:
byly na pofadu jedndni piedeviim stiZznosti uZivatelti, nedodrzovani DR, dile pak
problematika ptfevodl byt do osobniho vlastnictvi, zakladani SpolecCenstvi vlastnikd, dopady
novel Zakoniku prace, Nového OZ, zdkona o Obchodnich korporacich, natizeni, zdkony a
vyhlasky souvisejici s energetickou naro¢nosti budov a dsporou energii do ¢innosti druZstva a
pod.

V technické oblasti:
se predstavenstvo zabyvalo problematikou revitalizace bytového fondu a stavebnich dprav.
Na jednani byly schvaleny:

- Zadosti na rekonstrukce bytovych jader a drobnych stavebnich tprav: 4

- zadosti na drobné stavebni upravy (vyména dvefi, dprava podlah apod.): 2

- vymeéna oken, zaskleni lodzii: 2
V této souvislosti pfipomindm povinnost uzivatela i vlastniki byt veskeré stavebni
upravy ohlasit vlastnikovi domu nebo jeho spravci.

9. VYVOJ DLOUHODOBYCH ZALOH NA OPRAVY A UDRZOVANI
SPOLECNYCH CASTI DOMU V ROCE 2023

K nasim hlavnim ukolim patii kromé¢ zajiStovani spravy a provozu i péce o nas$ bytovy fond.

Na béZzné opravy a udrzbu bytovych domt jsme vynalozili v roce 2023: 5 145 490,- K¢
pramérnd vyse Cerpani na bytovou jednotku Cinila: 18 576,- K¢.

Tvorba fondu oprav na béznou udrzbu bytovych domt v roce 2023: 2 186 542,- K¢,
primérna mési¢ni tvorba fondu oprav ¢inila: 9,- K& /m? uzitné plochy.

V roce 2023 byla dokoncena revitalizace druzstevnich bytovych domii a doma zaloZenych
SVIJ ve spravé druzstva s celkovymi ndklady: 11,9 mil. K¢&.

DruZstvo provozuje 19 vytaht, v druZstevnich bytovych domech a SVJ ve spravé. Z toho 18
vytahti mdme kompletné zrekonstruovanych. V roce 2023 byla provedena realizace 4 novych
vytahti na bytovych domech Lu¢ni 903-4 a 905-6 ve Valasskych Kloboukdch. Na vystavbu
vytahti byla schvdlena dotace ve vysSi 50 % ndkladi z programu Ministerstva pro mistni
rozvoj na podporu odstranéni bariér v bytovych domech. Celkové ndklady €inily 6,4 mil. K¢&.

V oblasti energetiky druzstvo zajiStuje ndkup energii plynu a el. energie pro spotieby ve
spole¢nych ¢astech domt ve spolupréci s poradenskou firmou Optimalenergy, ktera zajistuje
hromadny ndkup téchto komodit na trhu za vyhodné ceny.

Na rok 2024 mdme uzavienou smlouvu na doddvku plynu s firmou Prazskd plyndrenska,a.s.
za cenu 1 545,- KE/MWh.

V ptipadé€ elektrické energie mame uzavienou smlouvu od 8/2023 do 12/ 2024 s dodavatelem

elektfiny s firmou Prazska plyndrenska a. s., za cenu 3 929,- K¢.

Pro nasledujici obdobi budeme déle zajistovat hromadny nakup energii za vyhodnych cen.
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Vyvoj cen dodavky tepla z centrdlnich zdroju v lokalitdch Slavi¢in, Brumov-Bylnice a

VYROCNI ZPRAVA 2023

Lokalita 2021 2022 2023 2024
K¢/GI K¢/GI K¢/GI | KeE/GI
Slavi¢in 574,- 728.- 1014,- | 1063,-
Brumov-Bylnice 654,- 709,- 921,- 980,-
Valasské Klobouky 583,- 616,- 1285,- | 1170,-

Pro rok 2024 je uvedena piredbézna cena.

10. PLNENI USNESENI SD V ROCE 2023

Usneseni schvélend na minulém SD v roce 2023 byla plnéna prabézng¢.

11. CINNOST DRUZSTVA V NASLEDUJiCIiM OBDOBI

Zaméfit se krom€ béZné ¢innosti druZstva v oblasti spravy bytovych domi jak ve vlastnictvi
druZzstva tak i spravovanych bytovych jednotek a SVJ na:

- zkvalitiovani spolupréce se samospravami domi pii jejich sprave, organizaci, planovani
oprav a zajisStovani vhodného financovani oprav a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domt,

- pokracovani v ptevodech byt do osobniho vlastnictvi na zdklad¢ Zadosti jednotlivych
¢lent ndjemct a v souladu s platnou legislativou zakladat spolecenstvi vlastnikli s pravni
subjektivitou vytvafet podminky pro spravu téchto SVJ|,

- zajisStovani rekonstrukci a modernizaci zbyvajicich bytovych domt a zajisténi financovani
s moZznosti ziskani piipadnych dotaci,

- sledovini ptevodi pozemkt pod bytovymi domy od Utadu pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych v souladu se zdkonem,

- ziskdvani novych klienti Spolecenstvi vlastnikl jednotek za ucelem zajiStovani spravy.

T

Ing. Miloslav Ptacek
predseda pfedstavenstva”

Slavi¢in: 26. 6. 2024
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